
Energetska obnova
višestambenih 
zgrada



Smjernice za energetsku obnovu 
višestambenih zgrada

Zamislite dom u kojem vam je toplo zimi, ugodno ljeti, računi su manji, 
a zrak koji udišete zdraviji. Dom koji štedi energiju, koristi sunčevu 
snagu i daje više — vama i vašoj obitelji. 

Energetska obnova doma nije samo popravak zidova i krova - to je 
ulaganje u dom koji vam pruža više - više zdravlja, više udobnosti i 
više vrijednosti. 

Cilj obnove je jednostavan, ali moćan: kroz jedan ili više promišljeno 
planiranih koraka stvoriti dom koji troši manje energije i koristi više 
obnovljivih izvora, poput sunčeve energije. To nije samo tehnički 
projekt — to je korak prema pametnijem načinu stanovanja, gdje vaš 
dom radi za vas.

Ove smjernice osmišljene su kako bi vas jasno, jednostavno i 
konkretno vodile kroz sve korake obnove vaše višestambene zgrade.

Smjernice vam pomažu:
— Razumjeti što sve obnova uključuje

— Koje dokumente i stručnjake trebate

— Kako doći do sufinanciranja ili kredita

— Kako izbjeći greške i nepotrebne troškove

Što vam donosi energetska obnova?
— Manji troškovi režija – ušteda do 30% na računima za grijanje, 

hlađenje i struju

— Veća vrijednost nekretnine – obnovljene kuće i stanovi imaju 
bolju energetsku oznaku i privlačniji su na tržištu

— Bolji životni uvjeti – topliji dom zimi, hladniji ljeti, zdraviji zrak i 
veća udobnost



Smjernice su napravljene na temelju Vodiča izrađenog u sklopu projekta Retrofit HUB.

Višestambene zgrade – Smjernice 
za obnovu

Obraćanje Upravitelju zgrade
Predstavnik suvlasnika zgrade kontaktira 
Upravitelja koji pruža informacĳe o 
mogućnostima, mjerama i preduvjetima 
za energetsku obnovu zgrade, te 
pronalazi energetskog certifikatora.

Pokretanje postupka izrade 
projektne dokumentacije
Predstavnik stanara

Energetski pregled zgrade
Kako bi se pronašle točke neučinkovitosti 
i odredili prioriteti renovacĳe koji će 
osigurati najveći povrat ulaganja.

Izbor izvođača radova i 
nadzornog inženjera
Na temelju najmanje 3 ponude koje je 
prikupio Upravitelj zgrade.

Održavanje učinaka provedene 
energetske obnove
Pravilno korištenje prostora odnosno 
stanova u obnovljenoj zgradi, posebice 
upute za prirodno prozračivanje prostora.

Procjena troškova obnove i 
odluka oko načina financiranja

Izrada projektne dokumentacije 
za izvedbu radova

Prijava za sufinanciranje ili 
kreditiranje

Izvođenje radova

Odabir mjera energetske 
obnove po prioritetu i najvećem 
povratu ulaganja

Profesionalni pregled i energetski certifikat
Certificirani energetski stručnjak provest će cjelovitu 
inspekcĳu kuće (fasada, prozori, grĳanje i hlađenje, 
propuštanje zraka), napraviti detaljni izvještaj o 
energetskom pregledu te izdati energetski certifikat s 
mjerama za postizanje boljeg energetskog razreda, 
odnosno mjerama za obnovu. Obavezno u slučaju 
kreditiranja ili subvencioniranja energetske obnove.

U suradnji s upraviteljem, predstavnik stanara 
informira se o aktualnim pozivima za sufinanciranje 
energetske obnove i dostupnim kreditima 
komercĳalnih banaka

Upravitelj zgrade prikuplja barem 3 ponude za 
certificiranje, projektnu dokumentacĳu i izvođenje 
radova.

Profesionalni pregled i energetski certifikat
Certificirani energetski stručnjak provest će cjelovitu 
inspekcĳu zgrade (fasada, prozori, grĳanje i hlađenje, 
propuštanje zraka), napraviti detaljni izvještaj o 
energetskom pregledu te izdati energetski certifikat s 
mjerama za postizanje boljeg energetskog razreda, 
odnosno mjerama za obnovu. Obavezno u slučaju 
kreditiranja ili subvencioniranja energetske obnove.

Suvlasnici dogovaraju visinu povećanja zajedničke 
pričuve prema financĳskim mogućnostima i potrebama 
održavanja zajedničkih dĳelova zgrade.
Odluku o visini pričuve po kvadratnom metru neto 
površine stana donosi natpolovična većina svih 
suvlasnika i takva odluka je obvezujuća za sve 
suvlasnike. Većina banaka ne odobrava kredite za 
obnovu ukoliko je visina pričuve iznad 1,5 – 2 €/m2.

Sufinanciranje obnove putem javnih 
poziva

Samostalno financiranje sa ili bez 
kredita banke

Sastanak suvlasnika
Predstavnik suvlasnika 
zgrade organizira sastanak 
suvlasnika, informira ih o 
energetskoj obnovi i 
predlaže pokretanje izrade 
projektnog zadatka s 
mjerama energetske 
obnove.

Formiranje skupine 
koja će uz 
predstavnika 
suvlasnika voditi 
brigu o obnovi 
Postupak i radovi 
predstavljaju izvanredne, 
zahtjevne i odgovorne 
aktivnosti s dugoročnim 
učincima

Odluka o pokretanju 
energetske obnove
Sastavlja se Odluka o 
pokretanju energetske 
obnove i provodi 
prikupljanje suglasnosit 
suvlasnika skupljanjem 
potpisa natpolovične 
većine.



Kategorije i mjere energetske 
obnove definirane u javnim pozivima 

Program energetske obnove razdoblje do 2030. 
godine definira tri kategorije obnove: 
— Integralna energetska obnova 

— Dubinska energetska obnova 

— Sveobuhvatna energetska obnova

Integralna energetska obnova
Obuhvaća kombinaciju više mjera energetske 
obnove, a obavezno uključuje jednu ili više mjera 
na ovojnici zgrade kojima se ostvaruje ušteda 
toplinske energije za grijanje od najmanje 50%.

Dubinska obnova
Obuhvaća mjere energetske učinkovitosti na 
ovojnici i tehničkim sustavima. Rezultira uštedom 
toplinske energije i primarne energije od najmanje 
50%.

Sveobuhvatna obnova
Obuhvaća optimalne mjere unaprjeđenja 
postojećeg stanja zgrade. Osim mjera energetske 
obnove uključuje i mjere poput povećanja 
sigurnosti u slučaju požara, osiguravanje zdravih 
uvjeta, stabilnost zgrade i sl.



Mjere i kategorije energetske obnove definirane su kroz javne pozive, koje provodi Fond za 
zaštitu okoliša i energetsku učinkovitost, u skladu s programima Ministarstva prostornoga 
uređenja, graditeljstva i državne imovine.

U pozivima se opisuju aktivnosti projekta, mjere koje se provode u 
sklopu svake aktivnosti, maksimalni iznos prihvatljivih troškova za 
svaku mjeru te maksimalni intenzitet potpore s obzirom na kategoriju 
obnove.

Obnova ovojnice zgrade 
ili kuće
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• Povećanje toplinske zaštite ovojnice (kojom se 
dodaju, obnavljaju ili zamjenjuju dĳelovi zgrade koji 
su dio omotača grĳanog ili hlađenog dĳela zgrade 
prema vanjskom prostoru ili negrĳanom dĳelu 
zgrade kao što su prozori, vrata, prozirni elementi 
pročelja, toplinska izolacĳa podova, zidova, 
stropova, ravnih, kosih i zaobljenih krovova, 
pokrova, detalja toplinskih mostova), hidroizolacĳa i 
drenaža ovojnice

• Vanjski sustavi za zaštitu od sunca
• Povećanje toplinske zaštite, hidroizolacĳa i drenaža 

zidova koji odvajaju unutrašnjost zgrade od 
vanjskog okoliša te prozora, vrata i prozirnih 
elemenata pročelja u tim zidovima

• Ugradnja zelenog krova/ozelenjenog pročelja 
zgrada kojima se povećava toplinska zaštita 
ovojnice

• Tehnička oprema za grĳanje, hlađenje, ventilacĳu, 
klimatizacĳu i pripremu potrošne tople vode

• Tehnička oprema za grĳanje, hlađenje, ventilacĳu, 
klimatizacĳu i pripremu potrošne tople vode

• Mjera uključuje i ugradnju spremnika električne 
energĳe (uz postojeći ili novi fotonaponski sustav)

• Mjera uključuje i ugradnju spremnika električne 
energĳe (uz postojeći ili novi fotonaponski sustav)

• Vezano na smanjenje rizika povezanih s 
djelovanjem potresa kojima se povećava potresna 
otpornost zgrade za najmanje 10% iznad postojeće 
potresne otpornosti, što se iskazuje kao omjer 
ocjena potresne otpornosti postojećeg i 
unaprĳeđenog stanja koji su sastavni dio 
građevinskog projekta.

• Uz mjere ugradnje zelenog krova/ozelenjenog 
pročelja zgrada, uključuju i uređenje 
ozelenjavanjem novih te postojećih zelenih 
površina.

• Izvedba parkirališta za bicikle

• Punionice ili stanice za punjenje električnih vozila s 
pripadajućom infrastrukturom

• Kojima se omogućava pristup, kretanje i korištenje 
prostora u skladu s važećim Pravilnikom o 
osiguranju pristupačnosti građevina osobama s 
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (npr. dizalo, 
rampa, vertikalno podizna platforma, koso podizna 
sklopiva platforma i sl.)

Ugradnja novih ili 
zamjena tehničkih 
sustava zgrade ili kuće

Ugradnja fotonaponskih 
sustava za proizvodnju 
električne eng. iz OIE za 
potrebe zajedničke 
potrošnje

Uvođenje sustava 
automatizacije i 
upravljanja zgradom ili 
kućom

Mjere povećanja 
sigurnosti u slučaju 
požara

Mjere osiguravanja 
zdravih unutarnjih 
klimatskih uvjeta

Mjere za unaprjeđenje 
ispunjavanja temeljnog 
zahtjeva mehaničke 
otpornosti i stabilnosti

Mjere ugradnje 
elemenata zelene 
infrastrukture

Mjere održive urbane 
mobilnosti

Elektromobilnost

Provedba novih i 
rekonstrukcija 
postojećih elemenata 
pristupačnosti

Zamjena unutarnje 
rasvjete zajedničkih 
prostora učinkovitijom

Ugradnja novih ili 
zamjena postojećih 
sustava grijanja i/ili 
pripreme potrošne 
tople vode koji koriste 
OIE.

https://www.fzoeu.hr/
https://www.fzoeu.hr/


Krediti banaka - Sažeti 
pregled informacija

Banka sklapa ugovor s 
upraviteljem zgrade 
kojeg su suvlasnici 
ovlastili

Rok povrata kredita - 
ovisno o banci: 15-20 
godina

Način povrata kredita: 
U mjesečnim ratama ili 
anuitetima

Potrebna 
dokumentacija za 
kredit (dostupna na 
stranicama banaka)

Tehnički aspekti

Kako financirati energetsku obnovu 
višestambene zgrade putem kredita 
banke?

Kad se pokrene interes za 
energetskom obnovom višestambene 
zgrade i predstavnik suvlasnika 
informira upravitelja zgrade o toj 
namjeri, upravitelj treba prikupiti 
podatke o trenutnom stanju zgrade, 
odnosno postojeću dokumentaciju, 
energetski certifikat, procijeniti 
financijsko stanje, istražiti mogućnosti 
za sufinanciranje energetske obnove 
putem javnih poziva za obnovu te 
mogućnosti kreditiranja putem 
komercijalnih banaka.

Dostupni krediti:
— Hrvatska poštanska banka – 

Zeleni krediti

— Zagrebačka banka – Obnova 
doma

— PBZ – Energetski kredit

— Erste banka – Energetski 
kredit

Dostupne javne potpore:
— Fond za zaštitu okoliša i 

energetsku učinkovitost 
(FZOEU)

— Plan oporavka – eNPOO

— Fondovieu platforma

https://hpb.hr
https://hpb.hr
https://zaba.hr
https://zaba.hr
https://pbz.hr
https://www.erstebank.hr
https://www.erstebank.hr
https://www.fzoeu.hr/hr/natjecaji/
https://www.fzoeu.hr/hr/natjecaji/
https://www.fzoeu.hr/hr/natjecaji/
https://planoporavka.gov.hr/
https://fondovieu.gov.hr/


Hrvatski savjet za 
zelenu gradnju (CGBC)

Ulica grada Vukovara 274
10 000 Zagreb

Društvo za oblikovanje 
održivog razvoja (DOOR)

Slavka Batušića 7
10000 Zagreb

KLIK, 
Energetska zadruga

Ulica Franje Tuđmana 20
48260 Križevci

Ove Smjernice su izrađene u okviru projekta crOss reno Home (Croatian One Stop Shop for 
Integrated Home Renovation): Paket rješenja uz potpunu energetsku obnovu na jednom mjestu

Sufinancirano iz programa Europske unije CINEA.D – Prirodni resursi, klima, održiva plava 
ekonomija i čista energija D.1 – LIFE Energy + LIFE Climate, ugovor o dodjeli bespovratnih 
sredstava br. 10112009.
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Gdje zatražiti pomoć 

S pažljivim planiranjem i podrškom stručnjaka iz OSS-a, svatko može 
uspješno pokrenuti obnovu i povećati vrijednost svog doma – uz 
smanjene račune i ugodniji život.

OSS Križevci – KLIK energetska zadruga
— Zakmardijeva 8, Križevci

— klikninaodrzivo.com

OSS Zagreb – Društvo za oblikovanje održivog 
razvoja (DOOR)
— Slavka Batušića 7, 10 090 Zagreb

— door.hr

Zagrebački energetski centar - ZEC
— Maksimirska 51, 10000 Zagreb

— zec.zagreb.hr

Više informacija na:

energetska-obnova-doma.hr

http://klikninaodrzivo.com
http://door.hr
http://zec.zagreb.hr
http://energetska-obnova-doma.hr
http://energetska-obnova-doma.hr



