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Smjernice za energetsku obnovu
visestambenih zgrada

Zamislite dom u kojem vam je toplo zimi, ugodno ljeti, racuni su manji,
a zrak koji udiSete zdraviji. Dom koji Stedi energiju, koristi suncevu
snagu i daje viSe — vama i vasoj obitelji.

Energetska obnova doma nije samo popravak zidova i krova - to je
ulaganje u dom koji vam pruza viSe - viSe zdravlja, vise udobnosti i
vi§e vrijednosti.

Cilj obnove je jednostavan, ali moc¢an: kroz jedan ili viSe promisljeno
planiranih koraka stvoriti dom koji troSi manje energije i koristi viSe
obnovljivih izvora, poput sunceve energije. To nije samo tehnicki
projekt — to je korak prema pametnijem nacinu stanovanja, gdje vas
dom radi za vas.

Ove smjernice osmisljene su kako bi vas jasno, jednostavno i
konkretno vodile kroz sve korake obnove vase viSestambene zgrade.

Smjernice vam pomazu:

- Razumijeti §to sve obnova ukljucuje

- Koje dokumente i stru¢njake trebate

- Kako doc¢i do sufinanciranja ili kredita

- Kako izbjeci greske i nepotrebne troSkove

Sto vam donosi energetska obnova?
- Maniji troskovi rezija — uSteda do 30% na raCunima za grijanje,
hladenje i struju

- Veéa vrijednost nekretnine — obnovljene kuce i stanovi imaju
bolju energetsku oznaku i privlacniji su na trzistu

- Bolji zivotni uvjeti — topliji dom zimi, hladniji ljeti, zdraviji zrak i
veCa udobnost



Visestambene zgrade — Smjernice
za obnovu

Profesionalni pregled i energetski certifikat
Certificirani energetski stru¢njak provest ¢e cjelovitu
inspekciju kuce (fasada, prozori, grijanje i hladenje,
propustanje zraka), napraviti detaljni izvjestaj o
energetskom pregledu te izdati energetski certifikat s
mjerama za postizanje boljeg energetskog razreda,
odnosno mjerama za obnovu. Obavezno u slucaju
kreditiranja ili subvencioniranja energetske obnove.

U suradniji s upraviteljem, predstavnik stanara
informira se o aktualnim pozivima za sufinanciranje
energetske obnove i dostupnim kreditima
komercijalnih banaka

Profesionalni pregled i energetski certifikat

Certificirani energetski stru¢njak provest ¢e cjelovitu
inspekciju zgrade (fasada, prozori, grijanje i hladenje,
propustanje zraka), napraviti detaljni izvjestaj o
energetskom pregledu te izdati energetski certifikat s
mjerama za postizanje boljeg energetskog razreda,
odnosno mjerama za obnovu. Obavezno u slu¢aju
kreditiranja ili subvencioniranja energetske obnove.

Upravitelj zgrade prikuplja barem 3 ponude za
certificiranje, projektnu dokumentaciju i izvodenje
radova.

Suvlasnici dogovaraju visinu poveéanja zajednicke
priuve prema financijskim moguénostima i potrebama
odrzavanja zajednickih dijelova zgrade.

Odluku o visini priuve po kvadratnom metru neto
povrsine stana donosi natpolovi¢na vecina svih
suvlasnika i takva odluka je obvezujuca za sve
suvlasnike. Vecina banaka ne odobrava kredite za
obnovu ukoliko je visina priéuve iznad 1,5 — 2 €/m2.

0 Smijernice su napravljene na temelju Vodica izradenog u sklopu projekta Retrofit HUB.



Kategorije i mjere energetske
obnove definirane u javnim pozivima

Program energetske obnove razdoblje do 2030.
godine definira tri kategorije obnove:

- Integralna energetska obnova
- Dubinska energetska obnova
- Sveobuhvatna energetska obnova

Integralna energetska obnova

Obuhvac¢a kombinaciju viSe mjera energetske
obnove, a obavezno ukljuCuje jednu ili vise mjera
na ovojnici zgrade kojima se ostvaruje uSteda
toplinske energije za grijanje od najmanje 50%.

Dubinska obnova

Obuhvaca mjere energetske ucinkovitosti na
ovojnici i tehni¢kim sustavima. Rezultira ustedom
toplinske energije i primarne energije od najmanje
50%.

Sveobuhvatna obnova

Obuhvaca optimalne mjere unaprjedenja
postojeCeg stanja zgrade. Osim mjera energetske
obnove uklju¢uje i mjere poput povecanja
sigurnosti u slucaju pozara, osiguravanje zdravih
uvjeta, stabilnost zgrade i sl.




U pozivima se opisuju aktivnosti projekta, mjere koje se provode u
sklopu svake aktivnosti, maksimalni iznos prihvatljivih troskova za
svaku mjeru te maksimalni intenzitet potpore s obzirom na kategoriju

obnove.

Integralna obnova

Obnova ovojnice zgrade
ili kuée

Povecanije toplinske zastite ovojnice (kojom se
dodaju, obnavljaju ili zamjenjuju dijelovi zgrade koji
su dio omotaca grijanog ili hladenog dijela zgrade
prema vanjskom prostoru ili negrijanom dijelu
zgrade kao $to su prozori, vrata, prozirni elementi
procelja, toplinska izolacija podova, zidova,
stropova, ravnih, kosih i zaobljenih krovova,
pokrova, detalja toplinskih mostova), hidroizolacija i
drenaza ovojnice

Vanjski sustavi za zastitu od sunca

Povecanije toplinske zastite, hidroizolacija i drenaza
zidova koji odvajaju unutrasnjost zgrade od
vanjskog okoli$a te prozora, vrata i prozirnih
elemenata procelja u tim zidovima

Ugradnja zelenog krova/ozelenjenog procelja
zgrada kojima se povecava toplinska zastita
ovojnice

Tehni¢ka oprema za grijanje, hladenje, ventilaciju,
klimatizaciju i pripremu potrosne tople vode

Tehni¢ka oprema za grijanje, hladenje, ventilaciju,
klimatizaciju i pripremu potros$ne tople vode

Mijera ukljuéuje i ugradnju spremnika elektricne
energije (uz postojedi ili novi fotonaponski sustav)

* Mjera ukljucuje i ugradnju spremnika elektricne
energije (uz postojeci ili novi fotonaponski sustav)

Vezano na smanjenje rizika povezanih s
djelovanjem potresa kojima se pove¢ava potresna
otpornost zgrade za najmanje 10% iznad postojece
potresne otpornosti, $to se iskazuje kao omjer
ocjena potresne otpornosti postojeceg i
unaprijedenog stanja koji su sastavni dio
gradevinskog projekta.

.

Uz mjere ugradnje zelenog krova/ozelenjenog
procelja zgrada, ukljucuju i uredenje
ozelenjavanjem novih te postojecih zelenih
povrsina.

Izvedba parkiralista za bicikle

Punionice ili stanice za punjenje elektricnih vozila s
pripadaju¢om infrastrukturom

Kojima se omogucava pristup, kretanje i koriStenje
prostora u skladu s vazec¢im Pravilnikom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti (npr. dizalo,
rampa, vertikalno podizna platforma, koso podizna
sklopiva platforma i sl.)

Mijere i kategorije energetske obnove definirane su kroz javne pozive, koje provodi Fond za
zastitu okoliSa i energetsku ucinkovitost, u skladu s programima Ministarstva prostornoga
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.


https://www.fzoeu.hr/
https://www.fzoeu.hr/

Kako financirati energetsku obnovu
viSestambene zgrade putem kredita
banke?

Krediti banaka - Sazeti
pregled informacija

Banka sklapa ugovor s
upraviteljem zgrade
kojeg su suvlasnici
ovlastili

Rok povrata kredita -
ovisno o banci: 15-20
godina

Naéin povrata kredita:
U mjeseénim ratama ili
anuitetima

Tehnicki aspekti

Potrebna
dokumentacija za
kredit (dostupna na
stranicama banaka)

Kad se pokrene interes za
energetskom obnovom visestambene
zgrade i predstavnik suvlasnika
informira upravitelja zgrade o toj
namijeri, upravitelj treba prikupiti
podatke o trenutnom stanju zgrade,
odnosno postoje¢u dokumentaciju,
energetski certifikat, procijeniti
financijsko stanje, istraziti moguénosti
za sufinanciranje energetske obnove
putem javnih poziva za obnovu te
mogucnosti kreditiranja putem
komercijalnih banaka.

Dostupni krediti:

— Hrvatska postanska banka —

Zeleni krediti
— Zagrebacka banka — Obnova
doma

- PBZ — Energetski kredit

— Erste banka — Energetski
kredit

Dostupne javne potpore:

— Fond za zastitu okolisa i
energetsku ucinkovitost

(FZOEU)

— Plan oporavka — eNPOO

- Fondovieu platforma



https://hpb.hr
https://hpb.hr
https://zaba.hr
https://zaba.hr
https://pbz.hr
https://www.erstebank.hr
https://www.erstebank.hr
https://www.fzoeu.hr/hr/natjecaji/
https://www.fzoeu.hr/hr/natjecaji/
https://www.fzoeu.hr/hr/natjecaji/
https://planoporavka.gov.hr/
https://fondovieu.gov.hr/

Gdje zatraziti pomo¢

S pazljivim planiranjem i podrskom stru¢njaka iz OSS-a, svatko moze
uspjesno pokrenuti obnovu i povecati vrijednost svog doma — uz
smanjene racune i ugodniji Zivot.

OSS Krizevci — KLIK energetska zadruga

- Zakmardijeva 8, Krizevci
— klikninaodrzivo.com

OSS Zagreb — Drustvo za oblikovanje odrzivog
razvoja (DOOR)

- Slavka Batusi¢a 7, 10 090 Zagreb
- door.hr

Zagrebacki energetski centar - ZEC

- Maksimirska 51, 10000 Zagreb
- zec.zagreb.hr

Vise informacija na:

energetska—obnova—doma.hr',

Ove Smjernice su izradene u okviru projekta crOss reno Home (Croatian One Stop Shop for
Integrated Home Renovation): Paket rjesenja uz potpunu energetsku obnovu na jednom mjestu

Sufinancirano iz programa Europske unije CINEA.D — Prirodni resursi, klima, odrZiva plava
ekonomija i Cista energija D.1 — LIFE Energy + LIFE Climate, ugovor o dodjeli bespovratnih
sredstava br. 10112009.

Copyright © 2026

the European Union

Co-funded by Q
& >GI‘IIS$ renoiome

\‘hnuto,»_
75
o
Uooor BALC &k skuk:
COUNCIL mara
CROATIA vanss &
Drustvo za oblikovanje Hrvatski savjet za KLIK,
odrzivog razvoja (DOOR) zelenu gradnju (CGBC) Energetska zadruga
Slavka Batusi¢a 7 Ulica grada Vukovara 274 Ulica Franje Tudmana 20
10000 Zagreb 10 000 Zagreb 48260 Krizevci


http://klikninaodrzivo.com
http://door.hr
http://zec.zagreb.hr
http://energetska-obnova-doma.hr
http://energetska-obnova-doma.hr




